UBND TINH QUANG NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phic

So: 104 /SXD-QLN&TTBDS Qudng Ninh, ngay 03 thing 4 nam 2024

V/v Théng bao du diéu kién ban, cho
thué mua 48 céin nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai doi voi du an Khu biét thur cao

cap tai phuong Bai Chay, TP Ha Long

~ Kinhgri: Congty Cb phén dAu tu phét trién Syrena Viét Nam.
(Dia chi: Tang 1, toa nha Greenbay, duong Hoang Quéc Viét, phuong Himg
Thdng, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh)

S& Xay dung nhén duoc vin ban s6 140/2024/SVN-QN ngay 20/3/2024 cia
C@ng ty Cb phé”m dau tu phat trién Syrena Viét Nam “V/v dé nghi Théng bao du
didu kién duoc ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai dbi véi du an
Khu biét thu cao cAp tai phuong Bi Chéy, thanh phd Ha Long (dot 2)” kem theo
hd so lién quan.

Cin ot Luat Nha & sé 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014; Luét Kinh doanh
b4t dong san sb 66/2014/QH13 ngdy 25/11/2014;

Cin ot Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phu
“Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sb diéu cta Luat Nha &”; Nghj dinh
& 02/2022/NP-CP ngay 06/01/2022 “Quy dinh chi tiét thi hanh mot sb didu cua
Luat Kinh doanh bét dong san”;

Cin cir Thong tu sé 19/2016/TT-BXD ngdy 30/6/2016 cua By Xay dung
“Huéng din thuc hién mot s6 noi dung cia Luat Nhi & va Nghi dinh s6
99/2015/NP-CP ngay 20/10/2016 ctia Chinh phu”;

& hd so, tai liéu du 4n do Cong ty CO phin du tu phat trién

Trén co s , ‘ ’ ;
Syrena Viét Nam (sau day goi tat la Chu dau tu) cung cap, S& Xay dung c6y ki€n
nhu sau:

A

I. V& hd so dé nghi thong bio di diéu kién ban, cho thué mua nha &

hinh thanh trong tuong lai (do Chu diu tw cung cip)

1. Viin bin dé nghi ciia chi diu tw
- Vin ban sb 140/2024/SVN-QN ngay 20/3/2024 cia Cong ty C phan dau
tur phét trién Syrena Vi¢t Nam «y/y dé nghj Thong bao du diéu kién dugc bé?,
cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai d6i voi dy an Khu biét thyr cao cap
tai phuong Bai Chay, thanh pho Ha Long (dot 2)”.

2. Gidly 1o vé quyén siv dung dit X
 Quyét dinh sb 4272/QP-UBND nghy 01/12/2021 ciia UBND tinh "¢
viée cong nhan két qua tring dAu gié quyen sir dung dat dé thyc hién dy an: Khu
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biét thur cao c4p tai phuong Bai Chaéy, thanh ph6 Ha Long, tinh Quang Ninh”,
- Bién ban ban giao dét tai thuc dja ngay 03/12/2021 gitra dai dién §o ’I;al
nguyén va Méi truong, UBND thanh phé Ha Long va dai dig¢n Cong ty C6 phén

dau tr phét trién Syrena Viét Nam kem theo Ban dd trich luc khu dat ddu gia
quyén st dung dt.

- 11 Gidy chimg nhén quyén sir dung dit s6 DD 117966; DD 117967; DD
117968; DD 117969; DD 117970; DD [17971; DD 117972; DD 117973; DD
117974; DD 117975; DD 117976 do S& Tai nguyén va Moi trudng cap ngly
24/3/2022.

- Quyét dinh sé 3804/QD-UBND ngay 08/12/2023 ctia UBND tinh “V&
Viée dieu chinh ngi dung Quyét dinh sb 4272/QD-UBND ngay 01/12/2021 cua
UBND tinh vé viéc céng nhan két qua tring dau gi4 quyén sir dung dit dé thuc

hién dy an: Khu biét thy cao c4p tai phudng Bii Chéy, thanh ph6 Ha Long, tinh
Quang Ninh”.

3. Ho 5o dur dn, hé so thidt ké ban vé thi cong

(1) Ho so quy hoach:

- Quyét dinh s 4305/QP-UBND ngay 27/5/2020 ctia UBND thanh phé Ha
Long phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 céng trinh hdn hop, thuong mai
dich vu va khu biét thu cao cip tai phuong Bai Chay, thanh phé Ha Long,

- Quyét dinh s 1923/QD-UBND ngay 05/5/2022 ctia UBND thanh phé Ha
Long phé duyét diéu chinh cuc bs Khu dich vu thuong mai va céc 16 dit nha &
thude quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 cong trinh hén hop, thuong mai dich vu va
khu biét thu cao cap tai phudng Bai Chay, thanh phé Ha Long.

- Quyét dinh sb 1583/QD-UBND ngiy 20/6/2023 ctia UBND thanh phd Ha
Long phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiet ty 18 1/500 céc 16 d4t nha &
thuéc Quy hoach chi tiét t 1¢ 1/500 Cong trinh hon hop, thuong mai dich vy va
Khu biét thy cao cép tai phuong B?li Chay, thanh phd Ha Long (Khu biét thy cao
cip tai phuong Bai Chéy, thanh ph6 Ha Long);

(2) Chii truomg dau t du din: '

- Quyét dinh sb 978/QDP-UBND ngay 3 1/3/2021 cia UBND tinh chap
thuan chu truong diu tu dy 4n Khu bit thy cao cAp tai phuong Bai Chay, thanh
phd Ha Long.

(3) Ho6 so di dn, hé so thiét ké ban vé thi cong ‘ ”

- Gidy phép méi truong sb 1789/GPMT-UBND ngdy 20/6/2022 cia
UBND. i A . , \ hay sé

- Gidy chtmg nhan thim duyét thiét ké vé phong chiy va ch’?g?g al))/hgz
5724/TD-PCCC do Phong Canh sat PCCC va CNCH cap ngay 28/9/2023 (

Ha tang k¥ thuat).



- Vin ban sb 104/TD-SXD ngay 29/8/2023 ciia S& Xy dung “V/iv thong
béo y k1en thdm dinh Béo cao nghién ctru kha thi dau tir x4y dyng dy 4n: Khu biét
thu cao cdp tai phu’ong Bai Chdy, thanh phé Ha Long, tinh Quéang Ninh”.

- Vin ban s6 4075/SXD-QLXD ngay 12/10/2023 ciia S& Xay dung “V/v
ndi dung bd sung, gidi trinh hd so Béo cao nghién ctru kha thi du tu xay dung
du 4an: Khu biét thu cao cip tai phuong Bai Chéy, thanh phd Ha Long, tinh
Quang Ninh”.

- Quyét dinh sb 221/2023-NQ ngay 12/10/2023 ctia Cong ty C6 phan dau tur
phét trién Syrena Viét Nam “Vé viéc: phé duyét dAu tu dyu 4n Khu biét thur cao cap”.

- Quyét dinh s 219/2023/SVN ngay 12/10/2023 ctia Céng ty C6 phan dau
tur phat trién Syrena Viét Nam “Phé duyét thiét ké k¥ thuat va thiét ké ban v& thi
cdng” (Cong trinh ha tfmg k¥ thuét cha du an).

Quyet dinh s6 299/2023/SVN ngay 14/10/2023 ctia Cong ty C phan dau
tu phét trién Syrena Viét Nam “Phé duyét thiét ké k§ thuét va thiét ké ban v& thi
cong” (Cong trinh nha biét thy).

- Quyet dinh sb 328/2023/NQ ngay 28/11/2023 cua Céng ty Cbd phan dau tu
phat trién Syrena Viét Nam “V& viéc phé duyét diéu chinh thoi gian tién d6 dAu tur
du 4n Khu biét thu cao cép”.

Quyet dinh s6 29/2024/SVN ngay 12/01/2024 ciia Cong ty Cb phan dau
tur phat trién Syrena Viét Nam “Phé duyét thiét ké k¥ thuat va thiét ké ban v& thi
cdng” (Coéng trinh dich vu cong céng).

- Gidy chimg nhén thAm duyét thiét ké vé phong chay va chira chay sb
273/TD-PCCC do Phong Canh sit PCCC va CNCH clp ngay 15/01/2024 (Phén
cong trinh nha dich vu cong cdng).

4. Gidy phép xdy dung

- G1ay phép xay dung 56 999/GPXD do Phong Quan ly d6 thi thanh pho Ha
Long cip ngay 12/10/2023 (Cong trinh ha tang k¥ thuat).

- Gidy phép xay dung sb 39/GPXD do Phong Quén ly db thi thanh phd Ha
Long cép ngay 12/01/2024 (Cong trinh céng cong).

5. Gidy to vé nghiém thu vigc hoan thanh xdy dyng co' sé hg ting ky
thudt tuwong teng theo tién dp du dn

- Bang tién do thi cong do Cong ty Cbd phf?tn dau tu phat trién Syrena Viét
Nam.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh s& 2511/2023/NTHT ngay
25/11/2023 (Hang muc san nén, Hang muc giao thong va via hé; Hang muc ho
canh quan).

- Bién ban nghiém thu hoan thanh céng trinh sO 2711/2023/NTHT ngay
27/11/2023 (Hang muc thoat nudc mua va thoat nude thai; Hang myc cap nudc).

- Bién ban nghiém thu hoan thanh cdng trinh s 2811/2023/NTHT ngay
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28/11/2023 (Hang muc cdy xanh). A

- Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh s6 2911/2023/NTHT ngay
2023 (Hang myc c4p dién va hé théng chiéu sang).

6. VE gidi chip nha g:

29/11/

- Nedy 20/3/2024, Céng ty C8 phin du tur phét trién Syrena Viét Nam c6
van ban 140/2024/SVN-QN ngay 20/3/2024 “V/v dé nghi Thong bdo dd didu kién
duogc ba’m,’ cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai d6i véi dy 4n Khu bi;é t
thu cao cép tai phudng Bai Chay, thanh pho Ha Long (dot 2)”. Trong d6 Chi dAu

tr dw én cam két khéng thé chép chép quyén s dung dét, dy 4n tai ngén hang
hoic t6 chire tin dung nao.

i g ty it trién Syrena Viét Nam”. Trong d6 x4c nhén:
Ben thii diém ngay 09/01/2024 (11 gidy chimg nhan QSD dét trén) khong dang
ky thé chap quyén st dung dat va t3i san gén lidn véi dit tai Viin phong Dang ky
dat dai.

IL Két luan:

Van ban Thong béo nay khéng phai nhﬁm muc dich dé hop thire hoa (hoic
thay thé) lién quan dén céc ndi dung Chii dau tu d3 thuc hién ky Thoa thuan dich
vu (hodc céc hinh thire g0p von khéc, vay muon khéc...) v6i céc ¢4 nhan taj

bét ddng san tai du 4n theo dang quy dinh ciia phép lut.

(CHi tiét danh sich 48 cin nha & kem theo, Chii déu tr
trdch nhiém vé tinh chinh xdc cua cdc cdn nha & trén Phai phit hop véi QHCT
dwoe duyét, hé so thiét ké déi duoc S6 Xay dung tham dinh tai van bén sé 104/TP.
SXD ngay 29/8/2023, Giay phép xdy dyng s6 999/GPXD do Phong Quan Iy dp th;
thanh phé Ha Long cdp ngay 12/10/2023 )

IL. Kién nghi:

S& Xay dyng dé nghi Cong ty C4 phin diu tu phat trién Syrena Viat Nam
thye hién cac ndi dung sau:

1. Truéc khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai phai duge
nghn hang thuong mai c6 du nang lyc thue hién bao 1anh nghia vu tai chinh cla
cht dAu tir ddi véi khach hang khi khong ban giao nha & theo diing tién do di cam
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két v&i khach hang. Viéc bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 56 cua Lut Kinh doanh bat dong san
va quy dinh ciia phép luat vé béo lanh.

2. Thue hién nghiém viéc thanh toan trong mua bén, thué mua bét dong san
hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh tai Diéu 57 Luét Kinh doanh bat dong san.
n voén da huy déng tir viéc ban, cho thué mua nha & hinh
x4y dung nha & tai dy 4n; nghiém cAm
thué mua nha & hinh thanh trong tuong

3. Str dung ngud
thanh trong tuong lai vao ding muc dich
viéc huy dong von vuot qua sb tién mua,
lai dugc tmg trude cua khach hang theo quy dinh ciia phap luét; trudng hop sur
dung sai muc dich ngudn vbn huy doéng hod chiém dung v6n da huy dong hodc
huy dong virot qua sd tién mua, thué mua nha & (mg trude cita khach hang thi phai
hoan lai sb tién da huy dong sai quy dinh, phai bdi thuong (néu gly thiét hai) va
bi xit phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cta phap Jut v& xir phat vi pham
hanh chinh hogc bi truy ctru tréch nhiém hinh su theo quy dinh cta phép luat theo
quy dinh tai Khoan 4 Diéu 19 Nghi dinh cta Chinh phu v céc quy dinh phap luat
khac cd lién quan.

4. Thuc hién quyén va nghia vu ¢
dong san hinh thanh trong tuong lai theo
doanh bt dong san. Céac bén tham gia cann
thong tin dy an, cac ndi dung thoa thuén trudc
khiéu nai, khiéu kién.

5. Thue hién bén, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai dbi véi td
chitc, c4 nhdn nudc ngoai theo quy dinh ctia Ludt Nha &; Nghi dinh sb

99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 va Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay

26/3/2021 ctia Chinh ph.

6. Thuc hién cong khai thong tin vé& doanh nghiép, bat dong san dua vao
kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh s6 02/2022/NP-CP ngay
06/01/2022 ciia Chinh phti “Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Kinh
doanh bét dong san” va ché d thong tin béo céo theo Nghi dinh 44/2022/ND-CP

ngay 29/6/2022 cla Chinh phu “y& xdy dung, quan ly va str dung h¢ théng théng

tin v& nha & va thi trudng bét dong san”.
7. Phy nhanh tién @6 thyc hién khu vyc con lai dam bao tién dd duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 978/QD-UBND ngay 3 1/3/2021 va Quyét

dinh s 328/2023/NQ ngay 28/11/2023 cua Cong ty Cb phan du tu phat trién

Syrena Viét Nam.

8. Trudmg hop sau khi S& Xay dung ¢6 vin ban théng bdo 48 cin nha & tai du
4n da didu kién duge béan, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai nhung
Céng ty Cb phén dAu tur phét trién Syrena Vit Nam khong ban, cho thué mua ma
thu hién thé chAp nha & nay thi viéc bén, cho thué mua nha & nay sau khi thé chép
chi duroc thuc hién khi c6 du diéu kién va c6 vin béan thdng béo clia S¢ Xay dng

0a céc bén trong mua ban, thué mua bét
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 58 Lu4t Kinh
ghién ctru k¥ quy dinh cua phép luét,
khi mua, thué mua tranh tinh trang
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theo quy dinh tei Khoan 2 Didu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/ 10201
cua Chinh phu va cdc quy dinh hién hanh.

9. Trudmg hop thyc hién bén, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai 1am phat sinh nghfa vu tai chinh v& dét dai (néu c6) thi chu déu tu phai c6 trich
nhiém thyc hién ngh1a vu tai chinh bd sung vao ngn sach nha nudc theo quy dinh

clia phép lut vé dat dai va Quyét dinh sb 3804/QD-UBND ngay 08/12/2023 cua
UBND tinh.

10. Trudng hop chti du tu vi pham céc quy dinh vé viéc ban, cho thué mua
nha & hinh thanh trong tuong lai va vi pham cac hanh vi bi cAm tai Diéu 8 Luat
Kinh doanh bat ddng san; Diéu 6 Lut Nha & thi S& Xay dung s& thu hdi lai
Thong bao va Thong bdo nay s& khong con hiéu luc, cha dau tu hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap luit va cac td chirc, ca nhan c6 lién quan vé cac vi pham.

11. Cong ty C phén dAu tur phat trién Syrena Viét Nam chiju trach nhiém vé
tinh chinh xé4c ctia hd so gui S& Xay dung d& nghi x4c nhén, thong bao di diéu
ki¢n bén, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai; chiu trach nhiém vé viéc
phé duyét du an dhu tu, phé duyét thiét k& ban v& thi cbng, nghiém thu céng trinh
dam bao ndi dung, trinh ty theo quy dinh. S& X4y dung chi kiém tra, xac nhan
diéu kién bén, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh cia
Luat Nha &, Lut kinh doanh bét dong san, S& Xay dung khong chiu trach nhiém
ddi véi cac ndi dung da duoc céc co quan, nguoi co thAm quyén khac chap thusn,
tham dinh, phé duyét hodc giai quyét trudc d6 theo quy dinh tai diém c khoan 1
Diéu 14 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phi.

So Xay dumg thong béo va dé nghi Céng ty Co phan dau tur phat trién Syrena
Viét Nam phdi hop thyre hién theo quy dinh./. l.q 7W,

Noi nhin:

- Nhu trén;

- UBND tinh (bdo cdo);

- Hoi dbng thdm dinh gi4 dét tinh Quang
Ninh (b/c);

- Céc So: TC, TNMT, KHDT (biét, p/h);
- UBND TP Ha Long ( b1et p/h);

- Céc d/c Lanh dao S& (biét);

- Cbng théng tin DT (dua tin);

- Luu: VT, QLNO3 (drc Bong).




2% H ¢

Danh gaeh 48 ca""% a ¢ tai dy an: Khl: biét thy cao cip tai phwong Bii Chay,
S 80 "; thanh pho Ha Long
(Ken Y,\ ’EAVBU‘H f - 104 /SXD-OQLN&TTBDS ngay 03 /4/2024 cua Sé Xdy
% R dung)
S
STT Ki HIEU LO PAT Dién tich 16 dt (m2) Ghi chi
L6 BTO5 (48 cin) 11.579,67

1 GB-R39 272,99
2 GB-R40 296,23
3 GB-R41 313,64
4 GB-R42 310,27
5 GB-R43 307,88
6 GB-R44 293,99
7 GB-R46 171,49
8 GB-R47 211,24
9 GB-R48 207,69
10 GB-R48A 207,78
11 GB-R50 198,87
12 GB-R51 178,91
13 GB-R52 177,44
14 GB-R52A 218,54
15 GB-R54 204,58
16 GB-R55 277,64
17 GB-R56 381,99
18 GB-R57 385,83
19 GB-R58 301,88
20 GB-R59 235,14
21 GB-R60 254,81
22 GB-R61 213,87
23 GB-R62 180,40
24 GB-R63 213,57
25 GB-R64 204,87
26 GB-R65 182,90
27 GB-R66 213,45
28 GB-R67 169,89
29 GB-R68 237,72
30 GB-R69 315,35
31 GB-R70 314,07
32 GB-R71 289,37
33 GB-R72 173,65
34 GB-R73 211,31
35 GB-R74 207,77
90 GB-R75 213,22




37 GB-R76 185,86
38 GB-R77 189,09
39 GB-R78 211,21
40 GB-R79 207,63
41 GB-R80 199,22
42 GB-R81 274,05
43 GB-R82 358,37
44 GB-R383 327,54
45 GB-R84 250,82
46 GB-R85 207,66
47 GB-R86 211,38
48 GB-R87 206,60

Tong 11.579,67




